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OF. N° 203/2020- GP. Triunfo, 30 de novembro de 2020.

Senhora Presidente:

Senhores(as) Vereadores(as):

Dirijo-me a Vossas Exceléncias para encaminhar-lhes, no uso da
prerrogativa que me é conferida pelo artigo 143, inciso |l, da Lei Orgénica Municipal,
o anexo Projeto de Lei que “Dispbe sobre o parcelamento de solo urbano no
Municipio de Triunfo e da outras providéncias”, a fim de ser submetido a
apreciagdo dessa Egrégia Camara de Vereadores.

A justificativa que acompanha o expediente elucida as razdes e a
finalidade da presente proposta.

Atenciosamente,

Murilo Machado Silva
PREFEITO MUNICIPAL

Excelentissima Senhora

Ver(a). Fernanda Paz Pinheiro

Presidente da Camara Municipal de Vereadores
NESTA CIDADE
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MENSAGEM JUSTIFICATIVA N° 031/2020

Senhora Presidente;
Senhores (as) Vereadores (as):

Ao cumprimenté-los(as) cordialmente, servimo-nos do presente para
encaminhar Projeto de Lei que dispde sobre o parcelamento de solo urbano no
Municipio de Triunfo.

A presente demanda visa principalmente resolver incongruéncias e
conflitos existentes atualmente entre duas Leis Municipais sobre o parcelamento do
solo (Lei n° 391/1978, que dispde sobre loteamentos urbanos, e a Lei n® 1.989/2005,
que dispde sobre os desmembramentos em lotes), bem como destas com o Plano
Diretor do Municipio. Essas incongruéncias e conflitos estéo, inclusive, inviabilizando
a regularizagéo de propriedades junto ao Cartorio de Registro de Imoveis.

Por estas razdes, tornou-se imperiosa a necessidade de padronizar,
atualizar e unificar as diretrizes urbanisticas para o parcelamento do solo, as quais
devem estar em conformidade com o Plano Diretor, bem como com a legislagao
federal que regulamenta esta mateéria.

Com a presente proposta, os tramites processuais previstos para a
aprovagdo e autorizagdo de projetos de parcelamento de solo contemplam os
requisitos exigidos em Lei Federal e, concomitantemente, foram compatibilizados e
unificados, em suas etapas, o licenciamento ambiental, facilitando o andamento do
processo, tanto para os Técnicos do Municipio, quanto para os empreendedores.

Trata-se, portanto, de um instrumento fundamental para o
desenvolvimento do Municipio, sobretudo no que se refere a expansao urbana e
empreendimentos habitacionais, além de terem sido também previstas diretrizes
para loteamentos industriais, algo que n&o estava contemplado atée entdo nas
legislacdes pré-existentes.

Cabe salientar, que a padronizacdo do texto apresentado no Projeto de
Lei em comento, foi avaliado e discutido diretamente com a responsavel pelo
Cartorio de Registro de Imoveis, desta cidade, estando, portanto, de acordo com 0
que é exigido para registro das propriedades. Nesta mesma linha, a matéria foi posta
34 sociedade através de Audiéncia Publica, conforme ATA, em anexo, bem como a
Procuradoria Juridica do Municipio, conforme Pareceres n° 1.047/2020 e
1.059/2020, em anexo. Salienta-se, que em todas as esferas avaliativas a presente
matéria foi avaliada e aprovada, estando apta a ser submetida ao Poder Legislativo.
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Assim, restando caracterizada a vital importancia do presente Projeto de
_Lei, contamos com a compreensdo dos Nobres Vereadores para apreciar, em
carater de urgéncia, o presente Projeto, pugnando desde ja pela sua aprovagao.

Atenciosamente,

Triunfo, 30 de novembro de 2020.

Murilo Machado Silva
PREFEITO MUNICIPAL
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PROJEFO DE LE\N":O.;?{IZTO
le méntQVv

o [;
Dispbe sobre o parcelamento de solo urbano
no Municipio de Triunfo e da outras
providéncias.

O PREFEITO DE TRIUNFO, Estado do Rio Grande do Sul,

FAZ SABER, em cwumprimento ao disposto no art. 143, inciso lll, da Lei
Organica do Municipio, que tendo a Camara Municipal de Vereadores APROVADO,
SANCIONA e PROMULGA a seguinte,

LEL

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1°. Esta Lei estabelece as condigbes para o parcelamento do solo
urbano, nas formas de loteamento e desmembramento, observadas as disposigbes
da legislacao federal e estadual pertinentes.

Art. 2°. Para efeitos desta Lei adotam-se as seguintes definigoes:

| — GLEBA URBANA — porgdo de terra que nao tenha sido submetida a
parcelamento sob égide da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

Il - LOTE URBANO - terreno servido de estrutura basica com no minimo
vias de circulacéo, rede de abastecimento de agua potavel, rede de distribuicdo de
energia elétrica, drenagem pluvial, destinado a edificagéo, situado em Zona Urbana
ou Zona de Expanséo Urbana, conforme o Plano Diretor do Municipio, devendo suas
dimensdes e recuos estar em conformidade com as definicbes desta Lei e do Plano
Diretor Municipal;

Il - PARCELAMENTO DE SOLO - ¢ a divisdo da terra, para fins urbanos,
em unidades juridicamente independentes, com vistas & edificagéo;

IV - LOTEAMENTO URBANO - subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificagdo, em Zonas Urbanas ou de Expansdo Urbana, conforme o Plano Diretor
Municipal, implicando na abertura de novas ruas e logradouros publicos, ou no
prolongamento, modificacdo ou ampliagéo das vias existentes;

V - CONDOMINIO DE LOTES - Modelo de parcelamento de solo formado
em area fechada com acesso(s) controlado(s), em que cada unidade autbnoma &
admitida como parte inseparavel de uma fragao ideal do terreno correspondente as
areas comuns destinadas as vias de acesso e areas de recreagao;

VI.- TESTADA - refere-se a largura do terreno voltada para a via publica;
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VIl - DESMEMBRAMENTO URBANO - subdiviséo de gleba, que esteja
situada em Zona Urbana conforme o Plano Diretor do Municipio, em lotes
destinados a edificagdo, desde que ndo implique na abertura de novas ruas e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja
existentes;

VIIl - REMEMBRAMENTO - unido de dois ou mais lotes para formar um
unico, desde que, desta unido, ndo resulte area com dimensdes superiores as
maximas estabelecidas nesta Lei e no Plano Diretor do Municipio, exceto para areas
com destinacdo especifica, conforme previsto no art. 3°, desta Lei;

IX - QUADRA ou QUARTEIRAO - area de terreno delimitada por vias ou
logradouros publicos, subdividida ou ndo em lotes para edificagéo, incluindo o
passeio publico para pedestres;

X - LOGRADOURO PUBLICO - qualquer parte do territério do municipio,
oficialmente reconhecida e designada por nome préprio pela Administragdo
Municipal, destinada ao uso publico e transito de veiculos e pedestres, incluindo
ruas, largos e pragas;

Xl - ARRUAMENTO - abertura de qualquer via de circulagéo de veiculos ou
pedestres, com aprovacgao do Poder Publico Municipal,

Xl - EQUIPAMENTOS URBANOS - equipamentos publicos de
abastecimento de agua, servigcos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas
pluviais, rede de telefonia e gas canalizado.

Art. 3°. Os lotes deverdo possuir as dimensdes minimas estabelecidas no
Plano Diretor (Quadro 3 — Normas e Ocupacao do Solo) e sua area maxima nao
podera ser superior a 1.800m? (um mil e oitocentos metros quadrados), exceto para
o lote remanescente, quando se tratar de desmembramento, ou para Loteamentos
Industriais, conforme projeto especifico e as diretrizes previstas nesta Lei para o
parcelamento do solo com essa finalidade e o zoneamento estabelecido no Plano
Diretor, ou para atividades contidas no Quadro 1 - Quadro de Referéncia de Usos e
Atividades - mediante avaliagao especifica sobre estudos de viabilidade dos érgdos
competentes.

Art. 4°. Os desmembramentos, com aproveitamento do sistema viario
existente, ndo poderdo exceder a 10 (dez) lotes com as dimensdes e areas
estabelecidas por esta Lei, exceto para as condi¢des previstas no art. 5°, desta Lei.

Paragrafo Gnico. Nao sdo permitidos lotes contiguos, mesmo que
oriundos de desmembramentos distintos, em extensdo linear superior a 300
(trezentos) metros, sem previsdo de rua projetada, ficando a cargo do
desmembramento mais recente atender a essa condigao, se for o caso.

Art. 5°. No caso de desmembramentos acima de 10 (dez) lotes, deverao
ser reservadas areas na gleba para uso institucional sob a forma de lotes
urbanizados que serdo doados ao Municipio com a destinagdo especifica para a
implantagdo de pragas, escolas e outros estabelecimentos de uso publico
correspondente a, no minimo:
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| — 5% (cinco por cento) da éarea total da gleba quando a area
desmembrada possuir mais de 3.000 m? (trés mil metros quadrados) até 6.000 m?
(seis mil metros quadrados);

Il — 10% (dez por cento) da area total da gleba quando a area
desmembrada for igual ou superior a 6.000 m? (seis mil metros quadrados), até o
limite de extens@o maxima para uma quadra prevista no art. 11, desta Lei.

§ 1°. No caso de ndo haver area disponivel na gleba, poderdo ser doadas
ao Municipio outros lotes urbanizados, a fim de cumprir a finalidade de implantagao
de equipamentos comunitarios.

§ 2°. Se os referidos lotes urbanizados, forem insuficientes ou inadequados
as finalidades previstas, a critério da Secretaria Municipal de Coordenagao e
Planejamento, os mesmos poderao ser objeto de:

| - permuta por outra gleba ou terreno, com area suficiente e adequada a
implantagdo dos equipamentos comunitarios;

Il = indenizagdo mediante aquisicdo de equipamentos comunitarios ou
pequenas obras, conforme projeto e avaliagdo da equipe técnica da Secretaria
Municipal de Coordenagdo e Planejamento, nos percentuais determinados nos
incisos | e Il do caput,

§ 3°. Os parametros para permuta ou indenizagdo destas areas deverao
observar os interesses da Municipalidade e demandas urbanisticas e do entorno,
sendo submetidos a avaliagdo técnica e avaliagdo pericial de valores de mercado, e
a decisao final do chefe do Poder Executivo, constantes do devido processo
administrativo.

§ 4°. A transferéncia do dominio pelo desmembrador ao Municipio, de que
trata este artigo, devera efetivar-se por doagdo graciosa, sem &nus, encargo, ou
destinacdo especifica, e sem quaisquer despesas para o Erario Municipal, inclusive
no que se refere ao respectivo registro no Oficio Imobiliario.

Art. 6°. Os arruamentos e loteamentos ficam sujeitos as diretrizes
estabelecidas nesta Lei € no Plano Diretor Municipal, sendo condicionados a
aprovagdo do Poder Publico Municipal, no que se refere as vias de circulagao,
pavimentagado e iluminagado, sistema de drenagem de aguas pluviais e domiciliar,
esgotos sanitarios, areas verdes, de recreagao, de protecdo paisagistica, bem como
de prote¢do ambiental.

Art. 7°. Equiparar-se-ao0 aos loteamentos, para os efeitos desta Lei, os
arruamentos que se constituirem em abertura ou prolongamento de vias realizados
por particulares, mesmo que estas tenham sido previstas pelo Municipio.

Art. 8°. Todo parcelamento de solo urbano, loteamento ou
desmembramento, realizado dentro do territério municipal, devera ser submetido a
aprovagao junto aos 6rgdos municipais competentes, obedecidas as Diretrizes desta
Lei, do Plano Diretor Municipal, e observando as normativas da legislagao ambiental.
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Paragrafo Gnico. O parcelamento a que se refere este artigo devera ser
aprovado, autorizado ou licenciado pelos o6rgaos estaduais e/ou federais
competentes, quando for o caso.

Art. 9°. Somente sera permitido o parcelamento de solo para fins urbanos,
na forma da presente Lei, em Zonas Urbanas ou de Expansédo Urbana, conforme
definidas no Plano Diretor Municipal.

CAPITULO Il
ESPECIFICAGOES TECNICAS

TiTULO |
DOS EQUIPAMENTOS URBANOS

Art. 10. Nos loteamentos residenciais, loteamentos industriais e
condominios de lotes o empreendedor devera executar a abertura das vias de
circulagdo, a colocagdo de meio-fio, a instalagdo das redes de abastecimento de
agua potavel e energia elétrica, de drenagem pluvial, e sistemas de esgotamento
sanitarios, bem como a implantagéo da rede de iluminagéo publica, arborizagao e a
pavimentacdo das vias e dos passeios publicos, e sinalizacdo de transito horizontal
e vertical.

) TiTuLo Il )
DOS QUARTEIROES E VIAS DE CIRCULACAO

Art. 11. Cada lado de um quarteirdo de um loteamento ndo podera ser
menor que 60 (sessenta) metros e maior que 300 (trezentos) metros.

Paragrafo unico. Em Loteamentos Industriais as medidas do quarteirao
podem ser superiores @ maxima prevista no caput, de acordo com o projeto e estudo
de viabilidade especificos a serem avaliados para o parcelamento do solo com essa
finalidade.

Art. 12. Nos Loteamentos, as vias e arruamentos deverao obedecer a
classificagdo e caracteristicas viarias de acordo com o estabelecido no Plano
Diretor, além de prever mecanismos que possibilitem condicdes favoraveis de
trafegabilidade e acessibilidade previstas nas Leis e Normas aplicaveis.

§ 1°. Nas ruas sem saida deverao ser previstos espagos para retorno de
veiculos ao final das mesmas, com raio interno minimo da pista de rolamento de
7,50 metros.

§ 2°. Nas calgadas, a inclinagdo transversal devera ter no minimo 2% (dois
por cento) e no maximo 3% (trés por cento), sendo reservada como passeio publico
uma largura minima de 1,20 (um virgula vinte) metros, sem qualquer interferéncia
fisica que obste ou dificulte a circulagdo exclusiva para pedestres, e a parte restante
ocupada por faixa verde (area permeavel destinada & vegetag&o/arborizagao).
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TITULO NNl
DOS LOTES

Art. 13. As medidas minimas de area e largura da testada (ou a menor
distancia entre alinhamentos laterais quando estes néo forem ortogonais), para fins
de loteamento ou desmembramento, além do disposto nos capitulos anteriores,
obedecerdo as normas quanto a dimensdes e recuos definidas no Plano Diretor,
condicionadas ao tipo de parcelamento:

| - lotes com area minima de 300 m? (trezentos metros quadrados) e
testada minima de 10 m (dez metros), exceto os casos do inciso Il, e situagoes
especiais previstas no Plano Diretor Municipal;

Il - lotes com area minima de 200 m? (duzentos metros quadrados) e
testada minima de 8 m (oito metros) em casos de Loteamento ou Desmembramento
de Interesse Social.

§ 1°. Os lotes de esquina deverao possuir recuos de 4 (quatro) metros para
a testada frontal e para o alinhamento lateral ao logradouro publico, érea minima de
420 m? (quatrocentos e vinte metros quadrados), e testada de 14 (quatorze) metros,
exceto os casos do inciso |l.

§ 2°. Deverdo ter dimensdes de lotes de esquina aqueles oriundos de
desmembramentos que forem limitrofes da area prevista como rua projetada,
conforme paragrafo Unico, do artigo 4°, desta Lei.

§ 3°. Nos lotes contiguos as faixas de dominio publico das rodovias BR-
386, BR-470 RS-440 e TF-10, quando localizados em zona Urbana e de Expansao
Urbana, a reserva de faixa nao edificavel devera ser de no minimo 5 (cinco) metros
de cada lado.

§ 4°. As edificagbes localizadas a menos de 5 (cinco) metros do limite da
faixa de dominio das rodovias BR-386, BR 470, RS 440 e TF 10, em trechos do
perimetro urbano do Municipio, desde que construidas, ou com licenca de
construcdo emitida, até a data de publicagdo desta Lei, consideram-se com recuo
regular, em conformidade com o disposto no § 5°, do art. 4°, da Lei Federal n°
6.766/79, salvo por ato devidamente fundamentado do Poder Executivo.

TiTULO IV
DOS ESPACOS RESERVADOS

Art. 14. Os projetos de loteamentos urbanos, exceto industriais, devem
reservar uma area de no minimo 10% (dez por cento) do total do empreendimento
como Area Verde e 5% (cinco por cento) para uso institucional.

Paragrafo Unico. O somatério das areas exigidas no caput e das areas
destinadas as vias de circulagdo nao podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por
cento) da area da gleba.

Art. 15. Os parcelamentos de solo dever&o priorizar a preservagao de
cursos d'agua naturais, perenes ou intermitentes, bem como outras Areas de
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Preservacdo Permanente, conforme definicdo na legislagéo federal e estadual,
garantindo que estes ndo estejam no interior dos lotes.

§ 1°. Cursos d'agua naturais ndo poderdo ser canalizados, exceto em
casos especiais de regularizagdo de situagdes ja consolidadas nas quais nédo seja
possivel o restabelecimento da Area de Preservagido Permanente.

§ 2°. O projeto urbanistico de loteamentos que contenham Areas de
Preservacdo Permanente deve preferencialmente estabelecer as Areas Verdes em
locais de transigdo entre as ruas e lotes e a Area de Preservacdo Permanente.

Art. 16. Nos loteamentos e desmembramentos, ndo poderdo ser
aproveitados para parcelamento do solo areas com as seguintes caracteristicas:

| - alagadigas ou sujeitas a inundagao, salvo se apresentado projeto técnico
em atendimento aos pressupostos legais, ambientais e de seguranca urbanistica
para tal, integrante a documentacdo mencionada no art. 30, desta Lei, com
providéncias necessarias com vistas a assegurar o escoamento das aguas;

Il - contaminadas por materiais nocivos ao meio ambiente e a saude
humana ou naquelas em que a poluigdo impega a existéncia de condigbes sanitarias
suportaveis, até a corregao do problema;

Il - com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

IV - onde as condigdes geoldgicas ndo permitam a edificagdo, de acordo
com estudos geotécnicos;

V — configuradas como Areas de Preservacdo Permanente de acordo com
a legislacdo ambiental,

VI — Definidas como areas de especial valor paisagistico, cultural ou
recreativo, por Lei Municipal.

Paragrafo unico. Nas glebas contiguas a mananciais, cursos d'agua,
represas e demais recursos hidricos, Zonas Ambientais, Areas de Preservagéo
Permanente (APP) e Unidades de Conservagdo, o parcelamento do solo estara
condicionado a manifestagao dos 6rgdos competentes.

TITULO V
DOS LOTEAMENTOS E DESMEMBRAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 17. Para os fins desta Lei sd@o considerados loteamentos e
desmembramentos de interesse social as respectivas modalidades de parcelamento
de solo vinculadas a planos ou programas habitacionais de iniciativa do Municipio,
decorrentes de financiamento ou nao, ou entidades autorizadas por Lei, em especial
as regularizacbes de ocupacdes e assentamentos precarios e destinados a
populagdo de baixa renda, conforme critério estabelecido na legislagao pertinente e
pelo Poder Publico Municipal.

Art. 18. A execugdo de Loteamento de Interesse Social podera ser
efetuada pelo Poder Publico Municipal ou por ente privado, conveniado ou n&o,
devidamente aprovada pelos 6rgaos competentes.
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Art. 19. Os Loteamentos de Interesse Social serdo destinados ao uso
residencial, sendo permitido no seu interior, estabelecimentos comerciais locais de
pequeno porte, devidamente licenciados pelos 6rgdos competentes, desde que a
atividade néo contrarie as especificagdes do zoneamento estabelecido pelo Plano
Diretor.

Paragrafo Gnico. Enquadram-se como estabelecimentos comerciais locais
de pequeno porte, referidas no caput, as prestacbes de servicos e 0os comércios,
registrados como Microempresas, Empresas de Pequeno Porte, e
Microempreendedores Individuais, assim como as atividades autbnomas.

Art. 20. Os servicos publicos exigidos serdo, pelo menos, os seguintes:
| - abertura das vias de circulagéo;

Il - instalagdo de rede de distribuicdo de agua potavel;

lll - instalag&o da rede de distribuicdo de Energia Elétrica;

I\VV - meio fio com calhas para escoamento das aguas pluviais;

V - solugdo para tratamento de esgoto sanitario demonstrando
disponibilidade e viabilidade técnica, sendo passivel da anuéncia dos o6rgédos
competentes, contemplando uma das seguintes alternativas:

a) projeto de rede de esgotamento sanitario cloacal, quando existir rede
coletora para Estacao de Tratamento de Efluentes;

b) projeto de tratamento de esgoto doméstico individual, com sistema de
fossa seéptica, filtro anaerdbio e sumidouro em cada lote, quando nao existir rede
coletora para Estagdo de Tratamento de Efluentes, demonstrando condicbes de
infiltracdo em solo;

c) projeto de Estacdo de Tratamento de Efluente Prépria para atender o
loteamento ou desmembramento, quando nao existir rede coletora para Estacao de
Tratamento de Efluentes e ndo houver condigdes de infiltragdo em solo.

TiTULO VI
DOS CONDOMINIOS

Art. 21. Considera-se forma de parcelamento do solo para efeitos desta Lei
e outras normas urbanisticas municipais, a instituicdo de condominios por unidades
autdbnomas constituidos por duas ou mais edificagbes destinadas a habitagdo
unifamiliar ou coletiva, conforme estabelecido no artigo 8° da Lei Federal n°® 4.591,
de 16 de dezembro de 1964.

Art. 22. Quando, em terreno onde nao houver edificagédo, o proprietario, o
promitente comprador, o cessionario deste ou o promitente cessionario sobre ele
desejar erigir mais de uma edificagao, observar-se-a também o seguinte:

| - em relagcdo as unidades auténomas que se constituirem em casas
térreas ou assobradadas, sera discriminada a parte do terreno ocupada pela
edificacao e também aguela eventualmente reservada como de utilizacido exclusiva
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dessas casas, como jardim e quintal, correspondendo a fragdo ideal do todo do
terreno e de partes comuns;

Il - em relagdo as unidades auténomas que constituirem edificios de dois
ou mais pavimentos, sera discriminada a parte do terreno ocupada pela edificagao,
aquela que eventualmente for reservada como de utilizagdo exclusiva,
correspondente as unidades do edificio, e ainda a fragao ideal do todo do terreno e
de partes comuns, que correspondera a cada uma das unidades.

Art. 23. A constituicio de condominios sob a forma prevista no Cadigo Civil
devera obedecer as disposicbes desta Lei, sempre que, de fato, sejam praticados,
na area em condominio, atos caracteristicos de loteamento, desmembramento ou
fracionamento.

Art. 24. Os Condominios de Lotes obedecerdo aos seguintes padroes
urbanisticos:

| - largura minima da via principal: 10 metros;
Il - largura minima das vias de acesso aos lotes: 8 metros;
Il - largura minima dos passeios: 1,5 metro;

IV - As unidades autdbnomas dos condominios deverao atender, em sua
area privativa, as dimensdes minimas de 50% (cinquenta por cento) do lote
estabelecido como minimo para a situagdo em questdo (meio de quadra ou
esquina);

V - As areas livres para uso comum, destinadas a jardins e equipamentos
de recreacdo, deverdo ser correspondentes a, no minimo, 10 % (dez por cento) da
area total da gleba;

VI - Nos condominios com area igual ou superior a 3.000 m? (trés mil
metros quadrados) além da area prevista no inciso V, devera ser destinada area
para uso institucional correspondente a, no minimo, 5 % (cinco por cento) da area
total da gleba;

VIl - O somatdrio das areas exigidas e das areas destinadas as vias de
circulacdo nao podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da area da gleba.

Paragrafo Unico. As areas institucionais, referidas no inciso VI, deveréo
situar-se fora do perimetro fechado do mesmo, podendo estar situadas em outro
local dentro do perimetro urbano, mediante avaliagdo dos o6rgdos municipais
competentes, com anuéncia do Conselho da Cidade.

Art. 25. Quando a gleba ndo for servida pelas redes publicas de
abastecimento de agua, coleta de esgoto doméstico e de distribuicdo de energia
elétrica, tais servicos serdo implantados e mantidos pelos condéminos, devendo os
projetos técnicos ser previamente submetidos e aprovados pelas empresas
concessionarias de servigo publico.

Paragrafo unico. Caso nao exista rede coletora de esgoto domestico na
regido da gleba, o projeto do condominio devera contemplar sistema préprio de
tratamento de efluentes.
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TiTULO VI
DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS

Art. 26. O Loteamento Industrial deve ser localizado em areas cujo
zoneamento estabelecido pelo Plano Diretor estabeleca Zonas ou Setores
Industriais e de Expansao Industrial.

Art. 27. Conforme a localizacdo do empreendimento, o nimero de lotes
industriais e o nimero de empregos previstos, o Municipio podera exigir a
construgdo de escola e/ou creche, bem como o tratamento das areas verdes.

Paragrafo Gnico. A exigéncia de creche e de escola, e o respectivo
dimensionamento, obedecerdo a legislagdo federal, estadual e demais normas
regulamentadoras do Ministério do Trabalho e da Secretaria Municipal de Educacgao.

Art. 28. Os loteamentos industriais terdo destinagdo industrial e
obedecerao aos padrdes urbanisticos especificos, conforme o Plano Diretor.

Art. 29. O percentual de areas verdes em loteamentos industriais ficara
compreendido entre 10% (dez por cento) e 30% (trinta por cento) da area total do
empreendimento, cabendo ao Poder Publico Municipal definir a proporg&o a titulo de
compensagdo ambiental, ou para servir como zona de amortecimento no entorno,
conforme o porte e o tipo de industria, bem como o impacto de vizinhanga, seja em
relacdo & areas residenciais ou de producdo rural, seja em relacao a Areas de
Preservacdo Permanente, Unidades de Conservagao ou outras areas protegidas.

Paragrafo u(nico. Excepcionalmente, podera ser exigido percentual
superior ao maximo definido no caput a depender do local de implantagdo e do
impacto e/ou potencial poluidor do empreendimento.

CAPITULO I
DO PROCESSO DE PARCELAMENTO DE SOLO

Art. 30. O processo administrativo para a aprovagdo do projeto de
parcelamento de solo, junto ao Municipio, apresenta exigéncias distintas quanto a
documentacgéo a ser apresentada, a seguir definidas:

| — no caso de desmembramento:

a) copia autenticada da matricula da gleba, expedida pelo Cartorio de
Registro de Imdveis competente, atualizada em até 90 (noventa) dias, sendo
necessaria retificagdo de matricula caso a descricdo do imovel contenha
confrontagdes imprecisas;

b) requerimento, assinado pelo proprietario do imovel interessado em
desmembra-lo ou por procuragdo publica, contendo nome por extenso,
nacionalidade, estado civi, RG, CPF, profissdo e domicilio, e solicitando o
licenciamento ambiental e aprovagao do projeto de Desmembramento;

c) certiddes negativas de tributos de federais, estaduais e municipais
incidentes sobre o imdvel;
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d) planta da area original conforme matricula, com indicagédo das vias
existentes e distancia da esquina mais préxima, em escala adequada;

e) planta com a divisdo dos lotes da &rea pretendida com medigao linear,
angular e altimétrica, contendo:

1. indicacao das vias existentes;
2. distancia da esquina mais proxima,

3. indicagdo do tipo de uso predominante no local e zoneamento conforme
Plano Diretor do Municipio;

4. indicacéo dos quarteirdes e infraestrutura existente no local,

5. localizacdo das areas de preservagdo permanente, vegetagdo nativa e
mananciais hidricos existentes no imovel;

6. localizacdo de todos os elementos relevantes que possam causar
interferéncia na area parcelada, tais como: construgdes, serviddes, tubulagdes, e
rede elétrica, com indicagao das respectivas faixas néo edificaveis;

7. outras indicagdes que possam interessar a urbanizagdo da gleba.
f) memorial descritivo contendo:
1. indicagéo das vias existentes e dos loteamentos préximos;

2. indicacéo do tipo de uso predominante no local e zoneamento conforme
Plano Diretor do Municipio;

g) documento de responsabilidade técnica, expedido pelo conselho
profissional competente, referente ao projeto de desmembramento composto de
plantas e memorial descritivo.

Il - no caso de loteamento:

a) copia autenticada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de
Registro de Imodveis competente, atualizada em até 90 (noventa) dias, sendo
necessaria retificagcdo de matricula caso a descricdo do imoével contenha
confrontagdes imprecisas;

b) requerimento, assinado pelo proprietario do imoével interessado em lotea-
lo (ou por procuragdo publica), contendo nome por extenso, nacionalidade, estado
civil, RG, CPF, profissdo e domicilio, e solicitando o licenciamento ambiental e
aprovagédo do projeto urbanistico do loteamento;

c) certiddes:
1. de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imovel;
2. de agoes reais referentes ao imovel, pelo periodo de 10 (dez) anos;

3. de acbes penais com respeito ao crime contra o patrimonio e contra a
administracao publica;

4. dos cartorios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo
de 10 (dez) anos;
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5. de agbes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;
6. de Onus reais relativos ao imovel,
7. de agdes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

d) planta de situagéo e localizagdo, em escala adequada, com implantagao
da gleba no contexto urbano, drea e medidas lineares, coordenadas geograficas e
marco geodésico referencial, distancia a esquina mais proxima, indicacdes das ruas
adjacentes, inclusive com as medidas das vias e passeios publicos do entorno, rede
de distribuicdo de energia elétrica existente, tipo do pavimento, além de imagem por
satélite da referida area, em trés vias;

e) planta topografica, em trés vias, contendo:

1. levantamento planialtimétrico da area original conforme matricula,
indicando curvas de nivel de metro em metro ou em distancias menores, caso seja
necessario caracterizar de forma mais detalhada a topografia;

2. medidas lineares e angulagdes, demonstragcdo dos confrontantes com
suas respectivas matriculas em relagdo a linha divisoria da gleba, inclusive do
logradouro publico, se for o caso;

f) planta geral do projeto urbanistico do loteamento em trés vias impressas
e arquivo digital, contendo:

1. curvas de nivel de metro em metro ou em distancias menores, caso seja
necessario caracterizar de forma mais detalhada a topografia;

2. indicagao dos quarteirbes e lotes, devidamente numerados, vias de
circulagdo, area(s) verde(s) e area institucional, com as respectivas medidas
lineares, angulares e areas;

3. localizacao da(s) area(s) de preservagao permanente, vegetagao nativa,
mananciais hidricos, etc.;

4. localizagdo de todos os elementos relevantes que possam causar
interferéncia na area parcelada, tais como: construgdes, serviddes, tubulagdes, e
rede elétrica, com indicagao das respectivas faixas nao edificaveis;

5. gabaritos das se¢des transversais das vias de circulagdo, com perfil
“tipo”, inclusive demonstrando o pavimento proposto;

6. quadro de areas contendo vias de circulagado, quarteirées, lotes, areas
verdes, area institucional e areas de preservacédo permanente;

g) memorial descritivo, contendo:
1. indicagéo das vias existentes e dos loteamentos proximos;

2. descrigao sucinta do loteamento, indicacao do tipo de uso predominante
no local e zoneamento conforme Plano Diretor do Municipio;

3. condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre
os lotes e suas construgoes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

4. indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no
ato de registro do loteamento;
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5. descricdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias;

h) laudo geoldgico;

i) laudo de cobertura vegetal com especificacao dos espécimes a serem
suprimidos;

j) projeto de arborizagéo das vias de circulagao;

k) definicdo do tipo de sistema de tratamento de esgoto domeéstico a ser
adotado no loteamento;

) estudo de impacto de vizinhanga, quando for considerado necessério
pelo 6rgao municipal responsavel;

m) documento de responsabilidade técnica, expedido pelo conselho
profissional competente, referente ao projeto do loteamento (plantas e memorial
descritivo) e laudos técnicos apresentados.

§ 1°. No processo de aprovagdo poderao ocorrer solicitagbes de
documentos e informagdes complementares, bem como encaminhamento destes a
outros 6rgdos competentes, se necessario.

§ 2°. E condicionante para a emissao da licenga prévia a anuéncia do
projeto de loteamento pelo 6rgédo estadual competente.

§ 3°. Posteriormente a concessdo da Licenga Prévia (LP), devera ser
solicitada a Licenca de Instalagdo (LI), com apresentagdo dos Projetos
Complementares abaixo descritos:

| - projeto de terraplenagem,;

Il - projeto da rede de drenagem pluvial;
Il - projeto das obras de arte;

IV - projeto de sinalizagao viaria;

V- projeto da rede de distribuicdo de agua potavel, de acordo com as
normas adotadas pela empresa responsavel pelo abastecimento e aprovado pela
mesma, ou, caso ndo exista rede disponivel na regido, indicar a fonte de
abastecimento, comprovar a suficiéncia, apresentar exames bio-fisico-quimicos da
4gua, sistema de tratamento e projetos de captacao e recalque, bem como
reservatorio de distribuigado, se for o caso;

VI - Projeto da Rede de Distribuigdo de Energia e lluminagdo Publica, de
acordo com padronizagdo da empresa distribuidora de energia elétrica e aprovado
pela mesma;

VIl - Projeto da Pavimentacéo das vias de circulagao;

VIII - Projeto de esgotamento sanitario cloacal, quando n&o existir rede
coletora para estagdo de tratamento de efluentes - ETA, devendo ser aprovado pela
empresa responsavel pela rede coletora e tratamento dos efluentes domesticos, ou
de tratamento de esgoto doméstico individual com sistema de fossa séptica, filtro
anaerdbio e sumidouro em cada lote, demonstrando condigdes de infiltragdo no solo,
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célculos de contribuicdo e detalhamento dos equipamentos, ou Estagdo de
Tratamento de Efluente Propria para atender o loteamento;

IX - Cronograma de execucgdo prevendo duragdo maxima de 4 (quatro)
anos;

X - Memorial Descritivo referente aos projetos.

§ 4°. Uma vez aprovados todos os projetos, sera emitida a Licenca de
Instalag&o (L), a qual autoriza o inicio das obras.

§ 5°. O Municipio devera aprovar o projeto no prazo maximo de 90
(noventa) dias, se atendidos os requisitos previstos nesta Lei e as demais normas
pertinentes e as possiveis exigéncias solicitadas pelo Municipio.

§ 6°. Uma vez que o 6rgdo municipal competente tenha exigido alteragoes
na documentacgao, o prazo de 90 (noventa) dias para aprovacao é reiniciado a partir
da reentrada do processo, considerado a partir da entrega da nova documentagao.

§ 7°. O requerente devera apresentar as adequagdes exigidas pelo
Municipio, no prazo maximo de 90 (noventa) dias, contados a partir da emissao da
notificacdo de pendéncias, apds o qual o processo sera indeferido e arquivado.

§ 8°. O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do
cronograma de execugao, sob pena de caducidade da aprovagao.

§ 9°. Ap6s a caducidade da aprovagdo, o requerente devera abrir novo
processo de solicitagdo de aprovagéo.

§10. Nos casos em que, devido ao porte do empreendimento, o
licenciamento ambiental couber ao o¢rgao licenciador estadual, devera ser
protocolada, junto ao Municipio, a mesma documentagado definida acima, sendo
seguidas as mesmas etapas no que tange a aprovagéo dos projetos referentes ao
parcelamento de solo e infraestrutura urbanistica por parte do Municipio, de forma
vinculada a obtencéao das licengas ambientais.

Art. 31. Uma vez aprovado o projeto do loteamento ou desmembramento,
sera fornecida, pela Secretaria Municipal de Coordenacdo e Planejamento, a
Certidao relativa a aprovacao do empreendimento.

Art. 32. No caso de loteamento, concomitantemente a emisséao da Certidao
mencionada no art. 31, desta Lei, sera firmado Termo de Compromisso pelo
empreendedor, assegurando o cumprimento do cronograma e execugao em
conformidade com o projeto aprovado.

Paragrafo uUnico. As garantias referentes a execugdo de obras de
urbanizagdo previstas no Termo de Compromisso deverdo ser encaminhadas em
expediente secundario.

Art. 33. A prestacdo de garantia, por parte do loteador, pode ser realizada
pelas seguintes modalidades:

| - garantia hipotecaria;
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Il - caucdo em dinheiro, em titulos da divida publica ou fidejussoria;
Il - fianga bancaria;

IV - seguro garantia;

V - alienagao fiduciaria.

§ 1°. A garantia tera o valor equivalente ao custo orgamentado das obras,
aceito pelos 6rgaos técnicos municipais, salvo na garantia hipotecaria ou alienagao
fiduciaria, a qual devera ter valor equivalente a 50% (cinquenta por cento) dos lotes.

§ 2°. Fica dispensada a prestacdo de garantia, prevista neste artigo, na
implantagdo de Loteamentos de Interesse Social pelo Municipio.

Art. 34. Apdés o cadastro dos lotes que compdem o loteamento junto a
Fazenda Municipal (Cadastro Imobiliario), o empreendedor devera providenciar,
junto ao Cartério de Registros de Iméveis, a abertura das respectivas Matriculas
(observando o art. 18 e art. 19 da Lei Federal n° 6.766/79), ficando 50% (cinquenta
por cento) dos lotes em garantia em favor do Municipio, conforme modalidades
previstas no art. 33, desta Lei.

§ 1°. Nao poderdo ser dadas em garantia as areas de vias, areas de
recreacdo, bem como as destinadas ao uso institucional e areas nao edificaveis ou
vedadas ao parcelamento.

§ 2°. Os lotes dados em garantia ndo poderao ser comercializados antes
da conclusdo das obras de urbanizagéo exigidos por esta Lei.

§ 3°. E permitida a execucgéo parcial do loteamento, sendo liberados, para
o licenciamento de edificagbes, os quarteirdes que estiverem com a infraestrutura
urbana devidamente executada.

§ 4°. Na medida em que forem sendo concluidas as etapas previstas,
conforme cronograma e projeto, poderao ser liberados, gradativamente, os lotes
objeto de garantia, desde que ndo seja desconfigurado o percentual da efetiva
garantia para o restante das obras.

§ 5°. Fica dispensada a prestacao de garantia, prevista neste artigo, na
implantagdo de Loteamentos de Interesse Social pelo Poder Publico Municipal.

Art. 35. Concluida a execugdo das obras de infraestrutura, apds a
verificacdo de sua boa execugdo e conformidade com o projeto aprovado, a
Secretaria Municipal de Coordenacéo e Planejamento emitira Termo de Verificagéo
lavrado pelo corpo técnico competente.

Art. 36. Apos o fornecimento de Licenga de Instalagdo (LI), o
empreendedor deverd cadastrar as parcelas do loteamento junto a Fazenda
Municipal (Cadastro Imobiliario).

Art. 37. O empreendedor devera providenciar o registro do loteamento
junto ao Cartério de Registro de Iméveis, no prazo 180 (cento e oitenta) dias apds a
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aprovagédo de todos os projetos e obtenc¢édo da Licenga de Instalagéo (LI), sob pena
de caducidade da aprovacao, apresentando:

| - Os respectivos projetos aprovados e o Termo de Verificagdo, conforme
definido no art. 35, desta Lei, da execugdo das obras de infraestrutura exigidas no
art. 10, desta Lei, caso sejam concluidas as obras;

Il - Os respectivos projetos e cronograma de execug¢do aprovados, e o
competente instrumento de garantia para a execucdo das obras, em caso de néo
conclusdo destas.

Paragrafo unico. No ato de registro do loteamento ocorrera a abertura das
matriculas, incluindo as das areas destinadas ao Municipio, bem como os lotes
oferecidos em garantia.

Art. 38. Para solicitacdo da Licenga de Operacdo (LO) do loteamento, o
empreendedor devera ter cumprido todos os procedimentos previstos no
cronograma de execugao, bem como 0s requisitos previstos no art. 37, desta Lei.

Art. 39. A execucdo das obras e servigos em conformidade com os
projetos aprovados e licenciados, devera ser feita exclusivamente as expensas do
proprietario do loteamento.

CAPITULO IV
DA FISCALIZAGAO

Art. 40. Os responsaveis por loteamentos ou desmembramentos efetuados
sem autorizagdo do Municipio ou em desacordo com o projeto aprovado, estarao
sujeitos a multa e demais penalidades previstas na legislacdo aplicavel, sem
prejuizo das sangoes civis e criminais que couberem.

Art. 41. E vedado comercializar ou firmar qualquer compromisso de
compra e venda referente a parcela de imdvel originario de loteamentos ou
desmembramentos que nao tenham aprovagdo pelo Municipio e registrados no
Registro de Imodveis, ficando o responsavel sujeito as disposigbes penais da
legislag&o em vigor.

Art. 42. A gualquer tempo, em caso de execucgao de parcelamento de solo
em desacordo com o projeto aprovado, o Municipio avaliara a proporgdo de
descumprimento e a natureza da agéo, devendo solicitar reparacdo dos itens em
desacordo, ou, nos casos em que nao for viavel a reparagao, exigir formas de
mitigagdo e compensacdo em contrapartida aos danos causados ao ambiente
urbanistico, sem prejuizo da observancia das garantias estabelecidas para a entrega
do loteamento.

Art. 43. Consideram-se infracées especificas as disposicoes desta Lei,
com aplicacédo das sanc¢des correspondentes:

| - iniciar a execucdo de qualquer obra de parcelamento do solo sem
projeto aprovado, ou em desacordo com as disposicdes de legislacdo e normas
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federais, estaduais e municipais, bem como prosseguir com as obras depois de
esgotados os eventuais prazos fixados, sendo o responsavel penalizado com o
embargo da obra, e com multa de 300 (trezentas) vezes a Unidade Fiscal do
Municipio (UFM);

Il - ndo observar as precaugdes necessarias para a seguranga de pessoas
ou propriedades, ou de qualquer forma danificar ou acarretar prejuizo a logradouros
publicos, em razdo da execucdo de obras de parcelamento do solo, sendo o
responsavel penalizado com multa de 150 (cento e cinquenta) vezes a Unidade
Fiscal do Municipio (UFM);

§ 1°. Na reincidéncia de infracao tipificada nesta Lei cometida pelo mesmo
empreendedor (pessoa fisica ou juridica), as multas serdo aplicadas em dobro, e,
assim, sucessivamente.

§ 2°. Além das infragbes e penalidades previstas nesta Lei, poderao ser
aplicadas, pelo Poder Publico Municipal, penas por infragdes que possam ser
constatadas em decorréncia do parcelamento de solo irregular, tipificadas na
legislagdo ambiental e outras Leis cabiveis.

Art. 44. Os prazos e instancias recursais, assegurado o direito ao
contraditério e ampla defesa, em face da aplicagdo de penalidades por infragbes
tipificadas nesta Lei, seguirdo o trémite do processo administrativo por infragéo
previsto na Lei Complementar n° 12, de 24 de fevereiro de 2010 - Codigo Municipal
de Meio Ambiente.

_ CAPITULOV
DA REGULARIZAGCAO DE PARCELAMENTO CONSOLIDADO

Art. 45. Nos casos de regularizacdo de loteamento/desmembramento
existente, quando o(s) possuidor(es) do(s) lote(s) ndo detém documento de
propriedade, o(s) proprietario(s) da gleba deverao solicitar Licenca de Operagao
(LO) de Regularizagdo, apresentando a mesma documentacéo citada no art. 30,
desta Lei, para as etapas de licenciamento (LP e LI).

. r

Paragrafo Unico. No caso de haver, na mesma gleba, uma porgao ja
consolidada e outra ainda por ser implantada, as plantas e imagens da area deverao
delimitar a parte ja consolidada, a ser regularizada, e a parte prevista para
ampliagao.

Art. 46. Nos casos em que ndo for aplicavel a regularizacdo do
empreendimento, conforme previsto no art. 45, desta Lei, devera ser efetuada a
regularizagao fundiaria nos termos da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017,
e demais dispositivos legais pertinentes.

Art. 47. Nos casos de regularizagdo, mediante avaliagdo técnica quanto a
viabilidade urbanistica, impactos ambientais e areas de risco, lotes em
desconformidade com os parametros urbanisticos estabelecidos nesta Lei serdo
passiveis de analise pelos orgdos competentes.
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CAPITULO VI ,
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 48. A denominagao dos logradouros publicos é de competéncia da
Administracdo Municipal.

Art. 49. A presente Lei aplica-se a todos os Ioteamentos e
desmembramentos.

Art. 50. As disposicoes da presente Lei aplicam-se, também, aos
desmembramentos e remembramentos efetuados em virtudes de divisdo amigavel
ou judicial, para a extingdo da comunhao ou para qualquer outro fim, desde que
atendam as diretrizes definidas nesta Lei.

Art. 51. Os casos omissos na presente Lei, serdo objeto de ato normativo a
ser expedido pelo Secretario de Planejamento, com base em Parecer da equipe
técnica competente, observando-se o que dispde o Plano Diretor do Municipio, a
legislacédo estadual e federal e ouvido o érgéo juridico do Municipio, se necessario.

Art. 52. Ficam revogadas as seguintes Leis Municipais:

| — Lei n® 391, de 30 de novembro de 1978,

Il — Lei n® 1989, de 2 de margo de 2005,

[l — Lei n® 2.119, de 29 de junho de 2006.

IV — demais disposigbes em contrario.

Art. 53. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE TRIUNFO, em 30 de
novembro de 2020.
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PREFEITO MUNICIPAL
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